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am Tveergade 10
Ejendomamaaglerforening 4800 Nykobing F EJENDOMSM/EGLERFIRMAET

e S L JOHN OLE HANSEN

Mail. post@john-ole.dk

www.john-ole.dk SLDEN984

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Kattesundet 3, 4874 Gedser Sagsnr.: 2026069-1 Dato: 22.10.2026
Kontantpris: kr. 1.675.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.913

Velkommen til Kattesundet 3. Nu med stg@rre grundareal og et ekstra ma-
skinhus som medfglger, lzes nedenfor eller ring til os. ATTRAKTIV PRIS.

Sgger du en ejendom beliggende i flotteste natur, og hvor der er plads til
biler, vaerksted, handvaerk, campingvogne, lopper eller andet, s& skal du
kigge mere pd denne ejendom. Gode udbygninger, maskinhus, lade og ga-
rage, maske til udlejning eller til erhverv, mulighederne er mange. Er du en
kreativ familie eller hdndveerker med mange ideer og har brug for plads, s
kig mere her. Bade teet pa feergefart til Tyskland og nemt at komme via
Nykgbing Falsters omfartsvej og til motorvejen.

Er du entreprengr, vognmand eller landmand der sgger mere opbevarings-
plads. Stor fast plads udenfor laderne. Hvis ikke du skal benytte selve
boligen, kan denne nemt udlejes.

Ejendommen er / bliver udstykket, ndr man ved hvem kgber er og hvor
meget jord en kommende kgber kan veere interesseret i. En kommende
kgber kan tilkgbe mere jord, hvis man f.eks. skulle have et gnske/behov om
at have heste pd ejendommen.

Er du entreprengr, vognmand eller landmand der sgger mere opbevarings-
plads. Stor fast plads udenfor laderne. Hvis ikke du skal benytte selve
boligen, kan denne nemt udlejes.

Er i flere vennepar eller familiemedlemmer, som sg@ger en flexbolig, og i
s@ger en skgnt beliggende ejendom naer omrédets dejlige kyster og strand-
omrader, og vil have plads til kajak, bad eller andet, sa er denne ejendom
0gsd meget velegnet. Der findes en historisk gammel sti, s& hvis man har
traveskoene p&, kan man ga til Marielyst/Bgtg.

Grunden har den dejligste gdrdsplads og haven er flot beplantet, her kan
hygges med venner og familie. Smuk udsigt fra terrassen og haven over
det smukke og varieret landskab. Hyggeligt lysthus og drivhus.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Lasse @ster Dalsgaard
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Tveergade 10
4800 Nykabing F EJENDOMSM/AGLERFIRMAET

RE o JOHN OLE HANSEN

Mail. post@john-ole.dk

WWWjOhn'Oledk SIDEN 1984

Adresse: Kattesundet 3, 4874 Gedser Sagsnr.: 2026069-1 Dato: 22.10.2026
Kontantpris: kr. 1.675.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.913

Beboelsen rummer god plads, her er hyggeligt og rart at veere, indretningen er bestdende af:
Dejligt bryggers med klinker p& gulv og trappe til 1. sal. Veaerelse med traegulv. Badevaerelse
med bruseniche, handklaedeteerrer. toilet og vask. Dejligt kekken alrum med treequlv og spise-
plads. Der er fra kgkken alrum udgang til den skgnne have. Vaerelse med traegulv. Husets entré
hvor der er klinker pa gulvet. Skgn spisestue med udgang til haven, og i forbindelse hermed er
der TV-/hygge stue, der er her braendeovn. Veerelse.

Fgrstesalen har 2 trappeopgange, og fgrstesalen er udnyttet med:
Repos. 3 veerelser. Depotrum samt badevaeelse med bruseniche, kar, vask og toilet.

Der er fra fgrstesalen den fineste udsigt.

Carport, stor garage, hvor der ogsa er fyrrum med nyere pillefyr (2025). Gode ladebygninger
med stgbt gulv, lys og store skydeporte.

Siloen bliver fjernet. Der er ogsd mulighed for at betonpladsen omkring siloen kan fijernes efter
aftale.

Obs, den ene bygning/stort maskinhus/lade er der ikke vist plantegning p3.

Ring til os og hgr naermere.
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Ejendommen God stor lade / maskinhus eller andet

Kysten i naerheden Spisestue Kgkken alrum
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Adresse: Kattesundet 3, 4874 Gedser Sagsnr.: 2026069-1 Dato: 22.10.2026
Kontantpris: kr. 1.675.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.913

God lade med stgbt gulv Ejendommen

Stor garage/udhus Kakken Kakken
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Kgkken alrum

Lidt stemning Veerelse
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Badevaerelse pa 1. sal Repos Veerelse
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Adresse: Kattesundet 3, 4874 Gedser Sagsnr.: 2026069-1 Dato: 22.10.2026
Kontantpris: kr. 1.675.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.913

Bryggers

Bryggers Badeveerelse i stueplan
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Adresse: Kattesundet 3, 4874 Gedser Sagsnr.: 2026069-1 Dato: 22.10.2026
Kontantpris: kr. 1.675.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.913

Den dejlige have

Terrasse Del af haven Ejendommen og det fpranliggende jordstykke som evt.
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Adresse: Kattesundet 3, 4874 Gedser Sagsnr.: 2026069-1 Dato: 22.10.2026
Kontantpris: kr. 1.675.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.913

Haven Haven Haven

Kig igennem bygningerne Kysten i naerheden
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Garage

Anneks
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Adresse: Kattesundet 3, 4874 Gedser
Kontantpris: kr. 1.675.000

Ejendomsdata*:

Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Vvilla  Grundareal: 7.200 m?  per henvises til side 5
M3 benyttes til: Beboelse - heraf vej 100 m?
Kommune: Guldborgsund ~ Boligareal i alt: 231 m?
Matr.nr.: 11a Stavreby By, Skelby
BFE-nr.: 8923539  @vrige arealer:
Zonestatus: Landzone Erhvervsareal: 727 m?
Vej: Carport: 33 m?
Opfart/ombygget ar: 1777/2000

** | as neermere om, hvordan arealer opggres
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
Offentlig vurdering pr.: 2024 ifglge BBR-meddelelsen.
Ejendomsveerdi: 1.995.000
Grundveerdi: 200.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.596.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
Grundlag for grundskyld: 160.000 diverse offentlige registre og kan derfor ikke

Tilbehgr:

Sagsnr.: 2026069-1
Ejerudgift/md.: kr. 2.913

Tveergade 10
4800 Nykabing F EJENDOMSM/AGLERFIRMAET

RE o JOHN OLE HANSEN

Mail. post@john-ole.dk

WWWjOhn'Oledk SIDEN 1984

Dato: 22.10.2026

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Ovn (AEG), Kgleskab, Opvaskemaskine (Bosch), Kogeplade (AEG), Emhaette (Thermex)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Tveergade 10
4800 Nykabing F EJENDOMSM/AGLERFIRMAET

RE o JOHN OLE HANSEN

Mail. post@john-ole.dk

WWW.jOhn'OIe.dk SIDEN 1984
Adresse: Kattesundet 3, 4874 Gedser Sagsnr.: 2026069-1 Dato: 22.10.2026
Kontantpris: kr. 1.675.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.913
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Topdanmark Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5
Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Der henvises til forsikringspolicen.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 26.200 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Fyr med fast braendsel
Supplerende varmekilde: Braendeovn

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Mekanisk rensning med privat udledning direkte til vandlgb, sger eller havet

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimaerkning: Energimaerke E
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Tveergade 10
4800 Nykabing F EJENDOMSM/AGLERFIRMAET

RE o JOHN OLE HANSEN

Mail. post@john-ole.dk

WWW.jOhn'Ole.dk SIDEN 1984
Adresse: Kattesundet 3, 4874 Gedser Sagsnr.: 2026069-1 Dato: 22.10.2026
Kontantpris: kr. 1.675.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.913
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb
Ejendomsveerdiskat kr. 8.140 Kontantpris kr. 1.675.000
Grundskyld kr. 2.544 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 11.950
Renovation kr. 3.758 Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 10.000
Husforsikring/Ansl3et kr. 15.000 Omkostninger til kabers egne rddgiver(e), ansldet, anslet kr. 10.000
Rottebekaempelse kr. 518 I alt kr. 1.706.950
Skorstensfejning/Anslaet kr. 1.000
Kystbeskyttelse/Ansl3et da jorden ikke er udstykket endnu kr. 4.000
Ejerudgift i alt 1. &r kr. 34.960

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 85.000 Brutto ekskl. ejerudgift 9.873 md. / 118.472 &r. Netto ekskl. ejerudgift 7.728 md. / 92.740 &r v/26,96 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 5,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.10.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Kattesundet 3, 4874 Gedser
Kontantpris: kr. 1.675.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kebesummen
Ingen

Servitutter

-Nr. 1: 11.12.1874 - Dok om vej mv

- Nr. 2: 18.12.1874 - Forpligtelse til at afgive vej til graesningslodden

- Nr. 3: 10.06.1910 - Dok om feerdselsret mv -

- Nr. 4: 23.12.1931 - Dok om overkgrsel, feelles ind- og udkgrsel mv -

- Nr. 5: 28.12.1932 - Dok om byggelinier mv

- Nr. 6: 04.01.1940 - Dok om ekspropriation/forelgbig ekspropriation mv, Vedr 15B

- Nr. 7: 04.06.1945 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv -

- Nr. 8: 05.07.1948 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv -

- Nr. 9: 28.12.1948 - Dok om navnet Stenvang for ejendommen -

- Nr. 10: 30.07.1949 - Dok om betingelserne for at fgre et svagstrgmskabel under banelinien -
- Nr. 11: 07.11.1953 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv -

- Nr. 12: 27.08.1954 - Afvandingskommissionskendelse akt 30_M_620

- Nr. 13: 09.06.1972 - Dok om adgangsbegransning mv

- Nr. 14: 16.12.1982 - Dok om byggelinier myv,

- Nr. 15: 14.08.1985 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv -

- Nr. 16: 20.09.1988 - Kendelse vedr. partsfordeling for Falsterske Digelag

-Nr. 17: 12.06.1991 - anm byrder Dok om overkgrsel, faelles ind- og udkgrsel mv -

- Nr. 18: 10.11.1993 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

- Nr. 19: 27.05.1994 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

- Nr. 20: 03.06.1997 - Samhgrighedsdeklaration, Indeholder bestemmelser om salg, Prioritet
forud for pantegeeld

- Nr. 21: 02.07.2004 - anm heaeftelser Dekl. ang vindmglle mv. samt vejret Vedr. 11C -

- Nr. 22: 14.12.2004 - Lokalplan nr. 57 Vedr 7-L BRV

- Nr. 23: 14.03.2005 - Dok om telekabler mv. Vedr 11-C STA og 15-B B@S. Ej til hinder for
prioritering

- Nr. 24: 07.06.2005 - Dok. om elanlzeg mv. Ikke til hinder for prioritering, Vedr. 4-D
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Saelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.

- Nr. 25: 23.05.2011 - Servitut om elanlzeg
- Nr. 26: 06.11.2018 - Vedteegt for Det Falsterske Digelag

Planer
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning
Renovation:
Udgiften til renovation (se under ejerudgifter) er ansl3et.

Ang. ejendommens braendeovn/pejseindsats:

Produktionstidspunktet for ejendommens braendeovn/pejseindsats er ukendt. Kgber kan derfor
evt. blive pdlagt at nedleegge/udskifte denne afhaengigt af dette tidspunkt. I sd fald m3 kgber
forvente omkostninger hertil.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/a8rsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og saelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Grundareal er anslaet:
Grundareal er ansldet, idet en kommende kgber kan fa mulighed for tilkgb af mere jord, safremt
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det er et gnske, og salger har ikke udstykket grunden endnu. Szlger sgrger for at afholde om-
kostningen til landinspektgr samt opsaetning af hegn.

VIGTIGT INFORMATION OBS - ANSLAET VURDERINGER M.M.

Idet ejendommen ikke er udstykket endnu, er ejendomsvurdering, grundskyld, ejendomsvaerdi-
skat, kystbeskyttelse m.m. ANSLAET.
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Med mere end 50 ars samlet ejendomsmaeglererfaring pa Lolland &
Falster, er Lasse @ster Dalsgaard det naturlige valg for kunderne
igennem flere generationer.Vi er begge fgdt og opvokset pa Sydhav-
sgerne og driver i dag vores selvstaendige ejendomsmaeglerbutik som
et serigst alternativ til de store pengeinstitutejede ejendomsmaegler-
kaeder.Vi saetter stor pris pa at veere dine lokale ejendomsmaeglere,
frie og uafhangige - det mener vi, giver det bedste resultat for dig
som kunde.P3a gensyn i butikken - Hilsen Lasse @ster Dalsgaard

Ejendomsmeaeglerfirmaet John Ole Han-

sen
Tvaergade 10, 4800 Nykgbing F

54851199
post@john-ole.dk
www.john-ole.dk

Anne Bogg Rasmussen
Ejendomsmaegler, Valuar MDE

30898916
abr@john-ole.dk




